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CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA
I sottoscritti Signori:
_ domiciliato per 1la carica 1in _
1 - - < <21 S

_il quale interviene al ©presente atto nella sua
qualita di del Consiglio di Amministrazione e

legale rappresentante della » SOCIETA' IN PROCEDURA

I ' in concordato preventivo,
legale in Salzano (VE), Via I

sociale Euroj I 00 i.v., codice fiscale, partita Iva e
numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Venezia
Rovigo_, REAIINEE: :orizzato in forza
di delibera del Consiglio di Amministrazione in data 31
luglio 2023 e di autorizzazione ex art. 167 L.F. in data 6
2023 del Giudice Delegato Tania Vettore presso il

Repertorio n.

Presidente
Societa
con sede
capitale

n.

luglio
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Tribunale di Venezia (di seguito " o "Concedente") ;

- I o+ . I -to 2 Venezia i1
-omiciliato per la carica in Venezia-Mestre, Via I
I

sua qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante

della Societa _ con
Venezia-Mestre, Via N
Euro_ codice fiscale, partita

iscrizione nel Registro delle Imprese

. F REA I (d i
"Affittuaria").

il quale interviene al presente atto nella

sede legale 1in
sociale
di
Venezia Rovigo

capitale
Iva
di

seguito

e numero

n.

o

" - "I’ congiuntamente sono definite come le
"Parti".
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PREMESSO CHE:
A 7' 1969 di

nasce nel e forte un'esperienza

pluriennale svolge la sua attivita nel settore delle materie

plastiche, in particolare nell’estrusione dei profili

termoplastici, prodotti che trovano applicazione in

molteplici settori, edilizia, automotive,
B)

prima in Italia,

refrigerazione.

Nei primi anni del 2000 sviluppa un prodotto innovativo,
realizzato con un materiale composito green
basato su legno di riciclo e plastica.
le
rilevante

Gli ingenti costi di

ricerca necessita finanziarie derivanti

dalla

anni

e sviluppo e

crescita drenano risorse.
2012/2013 a seguito della crisi

del razionamento del credito gquesta nuova attivita entra in

A cavallo degli
finanziaria globale e

ANGELO AUSILIO
Corso del Popolo n. 89
30172, Venezia-Mestre (VE)
Tel: (

Fax:
4

[=]

Adempimenti
effettuati

Registrato presso
I'ufficio

dell'Agenzia delle
Entrate di VENEZIA
il giorno 03/08/2023
aln. S. T
Importo € 245,00

crisi trascinando con sé anche_.<Non disponendo piu

della finanza necessaria a garantire lo svolgimento
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dell'attivita nel
2014,
procedura di concordato in continuita diretta
186-bis R.D.
omologata

d'impresa, Il cresenta, del
al Tribunale di Venezia domanda per l'ammissione alla

COorso

("Procedura"
1942

con provvedimento

o)
n. 26l
del 22

"Concordato") art. 16 marzo

(L.F.),

ex

successivamente
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ottobre 2015 ("Omologa").

C) Sebbene i volumi e i fatturati siano cresciuti
nell'ultimo biennio, 11 permanere della situazione di crisi
generale dell'economia e, piu in particolare, di quella del

settore che ha coinvolto, tra gli altri,-ma_

consentito alla stessa di conseguire gli obiettivi
prefissati e 1l raggiungimento delle marginalita attese dal
piano di concordato ("Piano"). Tale situazione si e riflessa
negativamente sulla posizione finanziaria, che ha subito un
ulteriore peggioramento per effetto di alcuni fattori
endogeni occasionali e non ripetibili tra i quali, prima di
tutto, la vendita prevista dal Piano di un immobile della
Societa, la cuil dismissione mediante procedura competitiva
ha comportato un realizzo decisamente inferiore ai wvalori
previsti dal Piano, con un assorbimento non preventivato ed
accelerato di cassa.

D) Nel corso del 2022, divenuta evidente 1'impossibilita di
far fronte puntualmente alle obbligazioni previste dal Piano
e dal Concordato, preso atto del protrarsi della situazione
di tensione finanziaria, gli amministratori e i1 soci
richiedevano 1l'ausilio di nuovi consulenti con 1'obiettivo
di porre rimedio all'attuale inadempimento del Concordato e
raggiungere attraverso un nuovo piano industriale e
finanziario ("Nuovo Piano") il necessario riequilibrio
finanziario e patrimoniale oggi perduto e consentire,
mediante questa nuova manovra ("Nuovo Concordato" o "Nuova
Procedura"), la rimodulazione del debito e il
soddisfacimento dei crediti di cui al Concordato oggi
rimasti impagati, previo deposito di una domanda ex art. 167
L.F. per il perfezionamento del presente atto di affitto di
azienda che risulta essere strumento indefettibile e
funzionale per la presentazione e il buon esito della Nuova

SOC IN
PROCEDURA

Procedura.

E)y "I ¢ una Societd, avente oggetto sociale analogo e [SOCIN
similare a quello di "-",‘ detenuta al 75% dalla Societa PROCEDURA
" - 2! 5% dal signorEEEEEN

F) Nelle more della procedura concordataria e fino al [SOCIN
proprio ritorno in bonis, "™ ritiene opportuno |PROCEDURA
assicurare, attraverso la presente operazione di affitto, il

regolare funzionamento della propria Azienda come infra
descritta, al fine di conservarne, anche a tutela degli

interessi dei creditori sociali, 1l'efficienza, i 1livelli
occupazionali e il valore di avviamento; '-', preso atto [SOCIN
dell'enunciato stato di crisi di "-L", anche al fine di PROCEDURA

garantire la prosecuzione senza alcuna soluzione di
continuita dell'attivita dell’Azienda, e disponibile a
condurre temporaneamente 1in affitto la stessa nei termini e
alle condizioni stabiliti nel presente Contratto.

Tutto ci0 premesso e ritenuto, tra le Parti si conviene e si

I - i-ula quanto segue:
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1. PREMESSE, ALLEGATI E DEFINIZIONI

1.1 Le premesse e gli allegati costituiscono parte
integrante e sostanziale del Contratto.

1.2 I termini e le espressioni di seguito elencati hanno il
significato loro di seguito rispettivamente attribuito,
salva diversa espressa indicazione:

1.2.1. "Affittuaria": indica || R

1.2.2 "Azienda" indica 1'azienda di proprietad di SOCIN PROCEDURA
corrente in Salzano (VE), Vvia K6 -dita
alla produzione, realizzazione e lavorazione delle materie
plastiche e alla progettazione e ideazione di stampi e
affini, cosil come meglio descritta all'Articolo 3.

1.2.3 "Canone" ha 11 significato <che gli & attribuito
all'Articolo 6.1;

1.2.4 "Concedente": indica SOC IN PROCEDURA

1.2.5 "Contratto": indica il presente contratto di affitto
di azienda;

1.2.6 "Data di Efficacia" ha il significato che gli e
attribuito all'Articolo 5.2;

1.2.7 "Data di Sottoscrizione" indica la data di
sottoscrizione del presente Contratto ad opera di entrambe
le Parti;

1.2.8. "Dipendenti" indica il personale dipendente di SOC IN PROCEDURA
elencato nell'"Allegato A" ed 1 cui contratti di lavoro
subordinato sono compresi nell'Azienda;

1.2.9 "Fornitori Strategici"™ indica i fornitori per 1 quali
la prosecuzione deil rapporti e fondamentale ai fini della
continuita dell'Azienda e/o funzionale alla domanda di
concordato ("Allegato B");

1.2.10 "L.F." indica il R.D. 16 marzo 1942, n. 261 (Legge
Fallimentare) ;

1.2.11 "Nuova Procedura" indica la procedura di concordato
preventivo in continuita ex art. 186-bis L.F di cui alla
premessa D.

2. AFFITTO DELL'AZIENDA

2.1 Con 1l presente Contratto, per il periodo indicato al [SOCIN
PROCEDURA

successivo Articolo 5.2, concede in affitto a EXTRU,

che accetta, 1'Azienda.

2.2 11 godimento dell'Azienda viene concesso a - con
effetto dalla Data di Efficacia a decorrere dalla quale,
pertanto, avverra la consegna a _dell'Azienda e la
relativa immissione nella detenzione e nel godimento con
conseguente assunzione da parte di -di tutti 1 diritti
ed obblighi previsti dal Contratto a suo carico.

3. AZIENDA

3.1 L'Azienda e costituita dal complesso di beni
organizzati, formato esclusivamente da:

3.1.1 i beni mobili, le attrezzature e utensilerie indicati
nell'elenco di cui all'"Allegato C" (Beni Mobili);

3.1.2 1 contratti di lavoro subordinato in essere con 1
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Dipendenti di | 2112 Data di Sottoscrizione indicati
nell'elenco di cui all'"Allegato "A" (Dipendenti);

3.1.3 i rapporti con i Fornitori Strategici indicati
nell'elenco di cui all'"Allegato B" comprensivi anche di
quelli di cui all'art. 4.2;

3.1.4 il contratto di locazione relativo allo stabilimento
produttivo di cui all'"Allegato D" (Contratto di Locazione);
3.1.5 il portafoglio clienti;

3.1.6 il diritto di wutilizzo delle procedure informatiche
della Concedente indicate nell'"Allegato E" e degli
indirizzi di posta elettronica non certificata utilizzati
dall'Azienda;

3.1.7 gli dimporti dei trattamenti di fine rapporto (TFR)
relativi ai Dipendenti di cui all'"Allegato A";

3.1.8 il wvalore delle rimanenze di prodotti cosi come
risultanti dall'inventario <che le Parti redigeranno in
contraddittorio con riferimento alla Data di Efficacia entro
15 (quindici) giorni lavorativi dalla data stessa e che nel
medesimo termine dovra essere scambiato a mezzo PEC al fine
di dare allo stesso data certa.

3.2 Fermo quanto previsto dal successivo Articolo 4. sono

espressamente esclusi dall'affitto: SOC IN

. . RN , —_ . |PROCEDURA
3.2.1 la cassa fisica e la liquidita le

i saldi attivi di conto corrente);

3.2.2 ogni altro bene, rapporto, attivita, debito o altra

passivita, anche potenziale, afferente all'attivita di
SOC INPROCEDURA che non sia espressamente previsto nel presente

SOC IN

Contratto e nei relativi allegati. PROCEDURA

3.3 Alla Data di Efficacialllllll consegnera all'Affittuaria
1'Azienda nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
3.4 L'Affittuaria dichiara di aver attentamente esaminato
1'Azienda e riconosce e dichiara espressamente che la stessa
¢ conforme alle proprie aspettative ed esigenze, anche in
relazione al Canone pattuito nonché pienamente idonea alle
funzioni per cui essa intende riceverla in godimento.

4. CREDITI, DEBITI E RAPPORTI CONTRATTUALI PENDENTI

4.1 L'affitto dell'Azienda, con la sola eccezione di guanto
infra pattuito al paragrafo 4.4 in merito ai debiti verso i
Fornitori Strategici, non comprende né i crediti né i debiti
di qualsiasi genere e/o natura (ivi compresi, a mero titolo
esemplificativo, 1 debiti per imposte e tasse e/o comunque
di natura fiscale) né qualunque onere, impegno,
responsabilita, sopravvenienza passiva, obbligazione,
passivita di qualsiasi genere e/o natura, anche meramente
potenziale e/o relativa a pretese di terzi di qualsiasi
genere e/o natura (ivi comprese, a mero titolo
esemplificativo, pretese risarcitorie e indennitarie), che
traggano la loro causa da fatti, atti o circostanze che si
siano verificati o che abbiano avuto origine anteriormente
alla Data di Efficacia. Tutti 1 crediti e 1 debiti, oneri,
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impegni, responsabilita, sopravvenienze passive,
obbligazioni e passivita di cui sopra rimarranno pertanto
rispettivamente a favore e a carico della Concedente.

4.2 I crediti e 1 debiti gia sorti e maturati alla Data di
Efficacia derivanti dai contratti trasferiti all'Affittuaria
con 1l presente Contratto per prestazioni gia effettuate
dalla Concedente o dalle controparti contrattuali resteranno
di esclusiva pertinenza della Concedente medesima, la quale
per quanto riguarda espressamente i crediti procedera per il
tramite della Liquidatrice Giudiziaria al loro incasso e
riscossione.

4.3. L'Affittuaria subentrera nei contratti stipulati dalla
Concedente da cui derivino prestazioni ancora da eseguirsi,
interamente o parzialmente, da entrambe le parti alla Data
di Efficacia.

Per 1 contratti che, alla Data di Efficacia, «risultino
parzialmente eseguiti da entrambe le parti e che comportino
un ordine di lavorazione a <carico della Concedente, il
completamento dell'ordine verra eseguito dall'Affittuaria a
proprie spese.

Sono oggetto di espressa esclusione dal subentro 1 contratti
le cuil prestazioni siano state interamente eseguite da una
delle parti, che comportino, pertanto, solo un credito o un
debito per la Concedente.

4.4 L'Affittuaria subentrera, ai sensi dell'art. 2558 cod.
civ., in tutti 1 contratti «con 1 Fornitori Strategici
necessari per la continuita dell'Azienda e meglio indicati
nell'"Allegato B"; in ogni caso saranno a carico
dell'Affittuaria i debiti nei confronti degli stessi
Fornitori Strategici derivanti da forniture gia eseguite a
favore della Concedente alla Data di Efficacia.

4.5 Qualora I cscrcitando un'opzione che SOCINPROCEDURA

espressamente le riconosce in forza della presente clausola,
assumesse come proprio il pagamento a favore di un terzo di
un debito, onere, impegno, responsabilita, carico, partita,

sopravvenienza passiva che - ai sensi del Contratto - sia ad

esclusivo carico e responsabilita di_x,é- avra la

facolta di compensare le somme eventualmente pagate al terzo

con gquanto dovuto 87_ a titolo di Canone nei limiti e
con le modalita di cui all'art. 56 L.F. come richiamato

SOC IN
PROCEDURA

dall'art. 169 L.F. In tal <caso e a tal fine, SOCINPROCEDURA

riconosce espressamente che l'assunzione del debito in capo
a - trova 11 proprio fatto genetico nella presente
clausola rispetto alla quale 1l'assunzione costituira mero
atto esecutivo nell'esercizio del ©predetto diritto di
opzione.

5. DATA DI EFFICACIA E DURATA

5.1 Gli effetti del presente Contratto decorreranno, anche
per 1 Dipendenti, dal giorno 1 (uno) settembre 2023
(duemilaventitre) (Data di Efficacia)
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5.2 L'affitto dell'Azienda ha wuna durata di 2 (due) anni a
decorrere dalla Data di Efficacia.

5.3 In qualsiasi caso di scioglimento o cessazione
dell'affitto dell'Azienda, 1'Affittuaria procedera a
riconsegnare 1'Azienda alla Concedente entro e non oltre il
termine di 60 (sessanta) giorni o nel diverso termine
stabilito dalla Nuova Procedura, nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovava alla Data di Efficacia, fatto
salvo 1l normale uso e deperimento dei beni e delle
attrezzature, senza la possibilita per 1'Affittuaria di
avanzare alcuna richiesta economica per eventuali migliorie
e/o innovazioni apportate in pendenza dell'affitto.

5.4 Le Parti dichiarano infine <che qualora la Nuova
Procedura dovesse evolvere 1in altra procedura concorsuale,
l'organo preposto avra la facolta di risolvere il Contratto,
qualora ne sussistano i presupposti di legge.

6. CANONE DI AFFITTO

6.1 Il canone annuo per l'affitto dell'Azienda & convenuto
dalle Parti in complessivi Euro 72.000,00 (settantaduemila
virgola =zero zero), da corrispondersi sul conto intestato
alla Nuova Procedura alle coordinate dalla stessa indicate,
in n. 12 (dodici) rate mensili anticipate di Euro 6.000,00
(seimila wvirgola zero zero) ciascuna scadenti 1l giorno 5
(cinque) di ogni mese a partire da quella scadente il giorno
5 (cinque) settembre 2023 (duemilaventitre).

6.2 Gli dmporti di cui al precedente punto saranno

maggiorati con l'IY&»di legge e verranno corrisposti previa

emissione da parte d’f- a- di regolare fattura.

6.3 Il pagamento del Canone non potra essere s0OSpeso per
qualsivoglia causa o ragione, nessuna esclusa, dovendo
1'Affittuaria senz'altro e comunque provvedere al relativo
pagamento prima di far wvalere eventuali eccezioni e
contestazioni.

7. OBBLIGHI DELLA CONCEDENTE

7.1 La Concedente e obbligata a consegnare all'Affittuaria
1'Azienda nello stato di fatto e di diritto in cui essa si
trovera alla Data di Efficacia.

7.2 La Concedente si impegna ad inviare entro 15 (quindici)
giorni dalla Data di Efficacia la comunicazione di cui
all'art. 36 della Legge n. 392/1978 al locatore dello
stabilimento produttivo nonché ad effettuare tutte le
ulteriori comunicazioni eventualmente necessarie nonché
quelle relative ai contratti trasferiti diversi dal
contratto di locazione immobiliare.

Con riguardo allo stabilimento produttivo le Parti precisano
che il contratto in essere, nel quale 1'Affittuaria
subentrera per effetto del presente Contratto, e quello di
cui all'"Allegato D" da cui risultano tutti gli elementi e
dati identificativi.

7.3 La Concedente si impegna a cooperare con 1'Affittuaria
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ai fini dell'intestazione 1n <capo all'Affittuaria stessa
delle autorizzazioni, concessioni e certificazioni.

8. OBBLIGHI DELL'AFFITTUARIA

8.1 L'Affittuaria si impegna a gestire 1'Azienda in
conformita alla sua destinazione economica e in modo da
conservare lo stato di efficienza dell'organizzazione
esistente alla Data di Efficacia nonché 1lo stato di
efficienza e <conservazione dei beni materiali nel 1loro
insieme esistente alla medesima data (salvo 1l normale
deperimento conseguente all'uso effettuato in conformita al
Contratto e al trascorrere del tempo).

8.2 Ogni responsabilita comunque derivante dalla gestione
e/o utilizzazione dell'Azienda da parte dell'Affittuaria
restera a esclusivo carico dell'Affittuaria medesima, che si
obbliga a manlevare e tenere indenne la Concedente da ogni
responsabilita per debiti, danni ed impegni, ivi comprese
imposte, tasse e contributi di qualsiasi natura relativi
all'Azienda sorti nel periodo di durata del Contratto.

8.3 I risultati positivi o negativi della gestione
dell'Azienda relativi al periodo di durata del Contratto
resteranno in capo a "-".

8.4 Per tutta la durata del Contratto, '-' non potra,
senza 1l ©preventivo consenso scritto della Concedente e
previa specifica autorizzazione del Tribunale ove
necessaria, disporre di o costituire garanzie reali su i
beni, crediti e contratti compresi nell'Azienda né potra
subaffittare in tutto o in parte 1'Azienda, cedere a terzi,
in tutto o in parte, il Contratto e/o 1 diritti e gli
obblighi da esso derivanti.

8.5 - alla scadenza del Contratto, non potra pretendere
alcun compenso per l'eventuale incremento del valore
dell'Azienda.

8.6 - sopportera integralmente ogni onere relativo agli
interventi di manutenzione ordinaria (con espressa
esclusione di quelli di manutenzione straordinaria) sui beni
componenti 1'Azienda, senza dover richiedere alla Concedente

alcuna autorizzazione e senza aver diritto ad alcuna rivalsa

per tali oneri.
8.7 I si ivpegna a tenere indenne_m;i-

danni ad apparecchiature e/o macchinari e/o cose di

proprieta della stessa/_che dovessero verificarsi per
fatto e/o colpa di- in epoca successiva alla Data di
Efficacia.

8.8 L'Affittuaria si dimpegna a tenere tempestivamente
informata la Concedente e per essa gli organi della Nuova
Procedura che dovessero farne richiesta, mettendo a
disposizione ogni documentazione e/o informazione utile o
necessaria, al fine di operare un costante e completo
monitoraggio circa la gestione dell'Azienda condotta in
affitto.

SOC IN
PROCEDURA
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9. ASSICURAZIONI

9.1 L'Affittuaria dichiara di voler subentrare nelle polizze
assicurative 1in essere e relative all'Azienda stipulate
dalla Concedente indicate nell'"Allegato F", obbligandosi
ove 11 subentro non fosse possibile e/o conveniente a
provvedere, a proprie cura e spese, alle coperture
assicurative necessarie all'esercizio dell'Azienda e, in
particolare, a quelle contro gli incendi ed altri eventi

dannosi naturali e fortuiti presso primarie Compagnie

Assicurative.
9.2 L'Affittuaria si obbliga, inoltre, a provvedere, a
proprie cura e spese, alle coperture assicurative

normalmente adottate, ivi inclusa la stipula di polizze per
responsabilita civile verso terzi, per le ipotesi di rovina
e deterioramento totale o parziale delle strutture, degli
impianti e dei beni che costituiscono 1'Azienda, per il
furto nonché per le ipotesi di responsabilita civile wverso
il personale e verso terzi derivanti dall'esercizio
dell'Azienda stessa.
9.3 Le predette assicurazioni dovranno essere in vigore
entro 15 (quindici) giorni dalla Data di Efficacia e
dovranno essere mantenute per tutta la durata del Contratto
di Affitto e comungue fino al momento della restituzione
dell'Azienda all'Affittante.
9.4 L'Affittuaria fornira alla Concedente copia delle nuove
polizze assicurative da essa stipulate nonché delle
quietanze comprovanti 1l'avvenuto pagamento dei relativi
premi.
10. RICONSEGNA DELL'AZIENDA
10.1 In caso di scioglimento o <cessazione per qualunque
causa del Contratto, _dovré riconsegnare a SOC INPROCEDURA
entro e non oltre 60 (sessanta) giorni dal suo verificarsi o
nel diverso termine stabilito dalla Procedura, 1'Azienda e i
beni che la costituiscono nella stessa consistenza esistente
alla Data di Efficacia, ivi inclusi i contratti che,
eventualmente, non siano stati nel frattempo interamente
eseguiti da entrambe le parti nonché i contratti stipulati
da EXTRU durante 11 periodo di durata del Contratto per
l'esercizio dell'Azienda <che non siano stati interamente
eseguiti da entrambe le parti.
10.2 Resta inteso che || g
10.1.2 non avra alcuna responsabilita e non dovra pagare a
SOC IN PROCEDURA alcun risarcimento, indennizzo o conguaglio di alcun
genere per 1 normali deperimenti e la normale usura rispetto
allo stato esistente alla Data di Efficacia e per

l'obsolescenza dei Dbeni materiali e/o per un'eventuale

diminuzione dell'avviamento dell'Azienda; SOC IN

10.2.2 dovra risarcire a | tvtti i danni derivanti PROCEDURA

dall'inadempimento all'obbligo di riconsegna dell'Azienda.
10.2.3 tutti 1 debiti e i crediti sorti in relazione
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all'esercizio dell'Azienda da parte di -nel periodo di
SOC IN

vigenza del Contratto resteranno in capogch/es'/PROCEDURA
obbliga a manlevare e tenere indenne ~da ogni
SOC IN eventuale pretesa che venisse sollevata _da terzi nei [SOCIN
~ |PROCEDURAI"  rfront: ai- N os: come“isi obbliga a PROCEDURA
trasferire a [ oli inporti eventualmente da essa
incassati in relazione ai suddetti crediti.
11. DIPENDENTI BIZETA

11.1 Le eventuali competenze dei Dipendenti, di qualunque

genere e natura, eventualmente rimaste 1insoddisfatte fino
alla Data di Efficacia, esclusi 1 trattamenti di fine
rapporto, faranno carico esclusivamente alla Concedente.
11.2 L'Affittuaria provvedera, per tutta la durata del
presente Contratto, al pagamento delle somme spettanti ai
Dipendenti a decorrere dalla Data di Efficacia a titolo di
retribuzione, indennizzi, premi, integrazioni, conguagli,
contributi e/o trattamenti di fine rapporto, dovuti in
riferimento al periodo di vigenza del presente Contratto e
quindi relativi alla prosecuzione del rapporto di lavoro in
capo a | o 2 fatti e/o atti verificatisi nello stesso
periodo di vigenza del presente Contratto.
11.3 Al momento di scioglimento o cessazione del Contratto
per qualsiasi causa 1 lavoratori dipendenti ritorneranno in
carico alla Concedente senza alcuna responsabilita della
Concedente stessa, che dovra essere pertanto tenuta indenne
e manlevata dall'Affittuaria, per i debiti maturati in capo
all'Affittuaria sino alla data di effettiva riconsegna
dell'Azienda alla Concedente; a tale scopo -si impegna
a richiedere a ciascun dipendente la rinuncia ad agire verso
SOC IN PROCEDURA per il pagamento di poste debitorie nel caso in cui
_risultasse inadempiente, senza tuttavia assumere alcun
obbligo circa l'ottenimento delle predette rinunce.
11.4 Jlsi impegna a fornire agli Organi della Nuova
Procedura, con cadenza trimestrale, evidenza del puntuale
assolvimento degli obblighi retributivi e contributivi, in
uno con 1l regolare accantonamento dei trattamenti di fine
rapporto dei lavoratori dipendenti.
11.5 Le Parti dichiarano di avere espletato 1in data 27
(ventisette) luglio 2023 (duemilaventitre) la procedura
sindacale prevista dall'articolo 47 della Legge 29 dicembre
1990 n. 428.
12. COMUNICAZIONI
Ogni comunicazione, richiesta, proposta o istruzione da
effettuarsi in relazione al presente Contratto, connessa
alla sua interpretazione o esecuzione o ©per ogni altro
fatto, atto, rapporto o giudizio di qualsiasi natura ad esso
relativo, dovra essere effettuata per iscritto e dovra
essere inviata a mezzo raccomandata A.R. o posta elettronica
certificata agli indirizzi di seguito indicati, che ciascuna
Parte elegge <come domicilio esclusivo e dovra, inoltre,
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essere trasmessa e inoltrata 1in copia agli Organi della
Nuova Procedura all'indirizzo pec che sara comunicato.
Per ogni comunicazione:
(a) a SOC IN PROCEDURA
SOC IN PROCEDURA
via |GG 0030 - salzano (VE)

via I, 30174 Venezia (VE)
pec : N : -

Alla cortese attenzione del Dott._

ovvero alle altre persone o indirizzi che saranno indicati

tramite una comunicazione effettuata in conformita a quanto
sopra previsto.

Le comunicazioni effettuate 1in conformita a quanto sopra
previsto saranno ritenute eseguite al loro ricevimento e,
qualora effettuate con piu mezzi, saranno considerate
eseguite al ricevimento del primo di essi.

Ogni variazione del domicilio eletto avra effetto 10 (dieci)
giorni dopo la comunicazione della variazione di indirizzo
effettuata per iscritto ai sensi del presente articolo.

13. MISCELLANEA

13.1 Intero accordo

I1 presente Contratto e i1 suoi Allegati costituiscono
l'intero accordo tra 1le Parti 1in relazione all'affitto
dell'Azienda.

13.2 Modifiche

Qualsiasi modifica al presente Contratto non sara valida e
vincolante ove non risulti da atto scritto firmato da tutte
le Parti, previa autorizzazione da rilasciarsi a cura degli
Organi della Nuova Procedura (Commissario Giudiziale e/o
Giudice Delegato in funzione della natura della modifica
richiesta).

13.3 Invalidita parziale

Nel caso una o piu delle pattuizioni contenute nel presente
Contratto risultassero invalide, in tutto o 1n parte, le
restanti pattuizioni resteranno valide. Le pattuizioni
invalide dovranno essere sostituite in modo tale da
mantenere il piu possibile inalterato il rapporto
sinallagmatico ed il contenuto economico del ©presente
Contratto e da pervenire nella misura massima possibile alla
realizzazione delle originarie volonta negoziali delle Parti.

13.4 Divieto di cessione

Nessuna delle Parti potra cedere il presente Contratto e/o i
diritti e/o gli obblighi da esso derivanti senza il
preventivo consenso scritto dell'altra Parte e in ogni caso
previa autorizzazione da rilasciarsi a cura Organi della
Nuova Procedura.
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13.5 Riservatezza e annunci

Le Parti si impegnano a mantenere riservati 1 termini e le
condizioni del presente Contratto e a concordare
preventivamente le modalita e 1 termini di ogni eventuale
comunicazione esterna relativa a tali termini e condizioni.
13.6 Procedura concordataria della Concedente

Le Parti si danno reciprocamente atto, acconsentendovi
espressamente sin d'ora, che 1le pattuizioni del presente
Contratto potranno essere oggetto di wvalutazione da parte
degli Organi della Nuova Procedura e, conseguentemente,
potranno essere oggetto di adeguamento in conformita agli
eventuali rilievi da parte dei predetti Organi.

14. LEGGE APPLICABILE E FORO ESCLUSIVO

14.1 Il presente Contratto & regolato dalla legge italiana.
14.2 Qualungue controversia derivante dal presente
Contratto, 1vi comprese, a titolo meramente esemplificativo,
quelle relative alla sua validita, interpretazione,
esecuzione, risoluzione e annullamento sara devoluta alla
competenza esclusiva del Foro di Venezia.

15. REGIME FISCALE

15.1. Trattandosi di rapporto soggetto a imposta sul valore
aggiunto, le Parti chiedono che il Contratto sia
assoggettato a imposta di registro in misura fissa, ai sensi
dell'articolo 40 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 e
successive modificazioni e integrazioni. A tal fine, le
Parti dichiarano e garantiscono che non vi & immobile di
compendio dell'Azienda.

16. COSTI E SPESE

16.1 L'imposta sul valore aggiunto, le imposte di bollo e di
registro e ogni altra imposta indiretta e/o onere di natura
fiscale (ivi compresi eventuali sanzioni e interessi)
comunque dipendenti dal presente Contratto saranno ad
esclusivo carico dell'Affittuaria.

16.2 Le spese notarili nonché le spese relative alle
eventuali trascrizioni, registrazioni e} iscrizioni in
pubblici registri comunque dipendenti dal presente Contratto
saranno ad esclusivo carico dell'Affittuaria.

Ai fini dell'iscrizione a repertorio, si precisa che il
valore del presente atto per 1'intera durata del Contratto e
pari ad Euro 144.000,00 (centoquarantaquattromila virgola
Zero Zzero).

17. RINUNCE

La mancata richiesta di wuna Parte all'altra di adempiere
un'obbligazione del presente Contratto non pregiudichera in
alcun modo il suo diritto di avanzare tale richiesta in un
momento successivo.

Ogni rinuncia della Concedente dovra essere previamente
autorizzata dal Commissario Giudiziale e/o dal Giudice
Delegato. La rinuncia di una Parte a una condizione,
disposizione, patto, dichiarazione o garanzia contenuti in
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questo Contratto sara valida solo se fatta per iscritto e
non avra effetto per altre condizioni, disposizioni, patti,
dichiarazioni o garanzie.

18. ALLEGATI

18.1 Costituiscono parte integrante del presente Contratto i

seguenti Allegati:

Allegato A: Dipendenti;

Allegato B: Fornitori Strategici;
Allegato C: Beni Mobili;

Allegato D: Contratto di Locazione;
Allegato E: Procedure Informatiche;

Allegato F: Polizze assicurative;

19. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALT

Le Parti autorizzano il notaio autenticante al trattamento
dei dati personali contenuti nel presente atto per le
finalita della sottoscrizione dello stesso e
dell'adempimento delle obbligazioni previste dalla legge
nonché per esigenze organizzative dello studio notarile.

Firmato:
Repertorio n. [ N <:ccoltz n.

AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto Dott. Angelo Ausilio, Notaio
residente in Mestre, iscritto al Collegio Notarile di
Venezia che, previa lettura datane da me Notaio alle parti,
i signori: [
—

domiciliato per la carica in Salzano
_ domiciliato per la carica in Venezia-Mestre, Vialllllllllli

della cui identita personale io Notaio sono certo, hanno

firmato alla mia presenza e vista 11 suesteso atto tanto in
fine che nei fogli intermedi e gli allegati alle ore 17
(diciassette) e 40 (quaranta).

Venezia-Mestre, Corso del Popolo n. 89, 1i due agosto
duemilaventitre.

Firmato: Angelo Ausilio Notaio L.S..
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REP.
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(Fornitori strategici)

Indirizz
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Indirizzo
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Indirizzo

Email
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Indirizzo

Email
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Indirizzo

Email

— {
|
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PEC

PEC

PEC

PEC

PEC



co1.00027 |

Indirizzo

Emall PEC
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Email PEC
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Email
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Email

Indirizzo

Emall
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ALLEGATO “D*
REP. ¢
RACC.
CONTRATTO DI LOCAZIONE PER IMMOBILE
AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO

Con la presente scrittura privata, tra i Signori:
- , hato a Venezia il giomo e residente a Venezia in Via
, codice fiscale
- , nato a Venezia il giomo ( ¢ residente a Mirano (VE) in Via
, codice fiscale ,
di seguito meglio generalizzati (d’ora innanzi anche parte locatrice o locatori):
L -
SOC IN
- PROCEDURA - ton sede legale in Salzano (VE), in via .capitale sociale di euro
), codice fiscale ¢ numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Venezia-Rovigo:
. 2vente numero R.E.A. Partita [V.A. , in persona del
consigliere sig, , nato & Venezia (VE) il e domiciliato in Mestre (VE),
"Via , codice fiscale ', giusta delega rilasciata dal Consiglio
.di Amministrazions in data 06 marzo 2020, _ '
(d'ora innanzi anche parte conduttrice, parte locataria, conduttore o locataria)
si conviene e stipula quanto segue:
1. OGGETTO '
La parte locatrice concede in locazione al conduttore le seguenti unith immobiliari costituite da
capannoni industriali, site in Salzano (VE) Via delle Industrie 2. 11, cos! identificate catastalmente:
Sezione Unica, Foglio § Mappale 585
- sub, B cat. C/7 cl. Unica Consistenza 130 mq Superﬁnla Cntas!ale 130 mq rendita euro 33,57,
~- sub 7 categoria D/7 piano T rendita euro 3.218,90;
- sub 6 categoria D7 piano T-1-2-3 rendita 16.045,88,
come da plmmckﬁ ‘mﬂnstalu qui allegata e firmata dalle parti,
2. DURATA
La locazione ha la durata di anni 6 (sei) con inizio il giorno 11 marzo 2020 e termine al 10 marzo 2026 e,
comunque, subordinatamente alla sottoscrizione del contratto di compravendita dell’immobile sopra meglio
generalizzato da parte dei Sigg. . compravendita che si terrd presso il Notaio Antonio Favaloro
di Paese (TV).
1l presente contratto s'intenderd tacitamente rinnovato per un periedo di 6 (sef) anni, e cosi di seguito qualora
*Don venga data da una delle parti disdetta & mezzo lettera raccomandata spedita almeno 6 (sei) mesi prima
della scadenza della locazione,

" Al conduttore & data facolta di recesso anticipato previa comunicazione con raccomandata AR da spedirsi con

¥

preavviso di 6 (sei) mesi,
3. DESTINAZIONE, STATO E CONDIZIONI D'USO
L'immobile vicne cnnscg-:‘:ato in ottimo stato di manutenzione e in regola con tutte le leggi e norme vigenti,




La locazione & ad uso industriale.

Non & concesso al conduttore di mutare tale uso, di sublocare o cedere tulti o parte dei focali anche

gratuitamente a societa controllate o associate, senza permesso seritto di parte locatrice.

Il conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati € di averli trovati adatti al proprio uso, in buono stato

di manutenzione ed esenti da difetti che possono influire sulla salute di chi vi soggioma e si obbliga a

riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato,

Ai sensi del DL n, 63 del 2013, viene consegnata in copia l'attestazione di prestazione energetica,

Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni eltra

innovazione non potrd essere fatta dal conduttore senza il preventivo consenso del proprietario.

Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli

impianti di acqua, gas, energia elettrica ¢ sanitari, alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie

dei muri, dei soffitti e degli infissi, alla pavimentazione ed ai rivestimentt,

Al termine della locazione l'immobile dovrd essere riconsegnato in buono stato locativo, salve il

deterioramento de normale uso. Tutti i laveri, opere accessioni ed aggiunte eseguiti durante la locazione

andranno a beneficio di parte locatrice, senza che il conduttore possa accampare diritti o pretese di aloun

genere, a meno che parte locatrice non preferisca la restituzione di locali in pristino stato, 2 cura e spese del

conduttore.

4, CANONE

[l canone annuo di locazione viene fissato in Euro 60.000,00 (sessantamila/00), da corrispondersi in rata
~mensili anticipate di Euro 5.000,00 (cinquemila/00), entro il giomo 5 di ogni mese presso il domicilio bancario
\della parte locatrice, con versamento & mezzo bonifico bancario permanents presso la Banca che sara
comunicata dalfa parte locatrice. :
A partire dal secondo anno, il canone di locazione sard aggiornato nella misura massima di legge, attualmente
pari al 75 per cento della variazione dei prezzi al consuma per le famiglie di operai ¢ impiegati accertata
dallISTAT nell'anno precedente.

5. SPESE A CARICO DEL CONDUTTORE '

Sono interamente a carico del conduttore e spese relative a fornitura dell'acqua, di energia elettrica, [o spese
per servizio di nettezza urbana, ogui ¢ qualsiasi spesa -presente e futura relativa all'esercizio dc‘[l'attivité. del

-

conduttore.

6. OBBLIGHI E DIVIETI PER IL CONDUTTORE

E' proibito al eonduttore, senza preventivo consenso scritto della lacatrice, di fare eseguire mutamenti nei locali

e negli impianti ln essi esmenn che non consentane in ogni momento il ripristino dei locali nello stato aftuale.
Il mancato pagamento, anche parziale, de} canone di locazione entro 15 (quindici) giomi dalla scadenza,
produrrd, ipso jure, la risoluzione de! contratto per fatlo e colpa del conduttore, ed il conseguente risarcimento
dei danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi del¥art. 1456 del c.c.

7. .SUBLOCAZIONE




t

Le parti convengono che alla locataria & concesso sublocare, in tutto o in parte, i locali oggetto del presente
contratto solo previo consenso seritto da parte della locatrice, salvo quanto disposto dall'art. 36 della L. 392/78,

8. RESPONSABILITA' E OBBLIGO DI ASSICURARE L'IMMOBILE LOCATO
Il conduttore & direttamente responsabile verso la parte locafrice e i terzi dei danni causati per loro colpa nello
svolgimento della propria attivita e di ogni altro abuso & trascuratezza nefl'uso di quanto locato. Tl conduttore
si impegna & stipulare polizza assicurativa con primaria compagnia a favore della parte locatrice per rischio
locativo sull'immobile ricevuto in locazione e per l'intera durata del contratto di locazione. Detta assicurazione
dovra essere valida, efficace e rinnovata durante tuita la durata contrattuale, pena la risoluzione immediata del
presents contratto.

9. MODIFICHE
Le modifiche alle clausole del pmsenie contratto dovranao sempre risultare da atto seritto, .
11 silenzio o l'acquiescenza dellz parte locatrice al mutamento delluso pattuito, alla cessione o subaffitto, che
eventualmente avvenissero, avranno esclusivamente valore di tollerenza priva di qualsiasi effetto a favore della
parts condutirice.

10.'SPESE AMMINISTRATIVE
Le spese vive per la registrazione ¢ il rinnovo del contratto di locazione verranno ripartite el 50% (cinquanta
per cento) tra la parte lccatrice e il conduttore.
Le spese di bollo e quietanza sono a carico del conduttore.

11. FORO COMPETENTE
Per quanto non previsio dal presente contratto, si fa riferimento alla legge, nonché egli usi e consnetudini
provinciali in materia di locazione.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'interpretazione ed esecuzione del presents contratto, il
foro competente sard quello di Venexia.

VAT SN l,r'i_[o 5 r[j::i’o

| .
l;ia/condﬂﬁ@:ﬁ,_ ; I locatori

A norma dell'articolo 1341 c.c. le parti, di comune accordo, previa lettura delle norme contenute nel presente
contratto, con pacticolare riguardo agli articoli 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10,11 dichiarano di approvarle reietta fin

. d'ora ogni reclproca eccezione,

!
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ALLEGATO “E *
REP.
RACC

*(Procedure Informatiche)

Software gestionale: Passpartout/Mexal
Composto da:

Num. 2 licenze Mexal server mixer
Num. 2 licenze Admin

Num. 4 licenze produzione

Mum. 1 licenza commerciale




ALLEGATO “F *

REP.
RACC

(Polizze assicurative)

polizza num tipologia

All risks industriale
RCT/RCO/ RC prodotti
Elettronica

compagnia

Unipol SAI
Unipol SAI
Allianz

premio annuo

4931,00
3630,00
1055,00

scadenza

30/06/23
31/12/23
31/12/23




Io sottoscritto Dott. Angelo Ausilio ©Notaio 1in Mestre,
iscritto al Collegio Notarile di Venezia, certifico mediante
apposizione al ©presente file della mia firma digitale
(dotata di certificato di vigenza fino al 30 giugno 2026,
rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato
Certification Authority), che la presente copia contenuta in
un supporto informatico, € conforme al documento originale
analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Si rilascia in esenzione da bollo per gli usi consentiti e
propri di cui all'art. 5 Tabella, D.P.R. 26 ottobre 1972 n.
642.

Venezia-Mestre, 4 agosto 2023.

Firmato digitalmente
8a IANGELO AUSILIO
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